Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu: 15.05.2025r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

EPOL HOLDING SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia

Deweloper
KRS: 0000357354

Adres siedziby: ul. Targowa 9A, 90-042 £.6dz
Adres Adres punktdw, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych:
ul. Bobrzynskiego 12, 30 — 348 Krakow

7282749467
(NIP)

100894827
(REGON)

Numer NIP i REGON

Numer telefonu 00 48 667 502 407

Adres poczty elektronicznej office@epolholding.com

Numer faksu 42 282 28 01

www.epolholding.com

Adres strony internetowej dewelopera

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukonczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres ul. Biatoruska 41, Krakéw

Data rozpoczecia 02.01.2018

Data wydania decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie 22.07.2019



mailto:office@epolholding.com
http://www.epolholding.com/

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Skwerowa 32, Krakéw

Data rozpoczgcia

02.01.2018

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

16.03.2021

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Czerwone Maki 31, 31a-c, Krakéw

postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

Adres
Data rozpoczgcia 01.10.2021
Data wydania decyzji 01.12.2023
o pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢ Nie

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego®

Skawina, ul. Pachla, dziatki ewidencyjne nr 1398/2, 1402/2, 1404/5, 1405/2
Obreb ewidencyjny: Skawina

Numer ksiegi wieczystej

KR31/00024118/6 (1398/2, 1402/2, 1404/5,1405/2)

KR31/00014400/7 (1405/2) — ksigga wieczysta zostata zamknieta, a dziatka 1405/2
wyodrebnione i przeniesiona do kw. o nr KR31/00024118/6

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomo$ci lub wnioski 0 wpis w
dziale czwartym ksiegi wieczystej

KR31/00024118/6 (1398/2, 1402/2, 1404/5, 1405/2)
Dziat IV — brak obciazen hipotecznych

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i
stanie prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

1 Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2'W szczegoblno$ci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.




Inwestor przeprowadzil szczegdétowa analizg istniejacego stanu uzytkowania teren6w
sasiednich, ograniczonych korytarzami drogowymi ulic: Pachla, Torowa, Przemystowa,
Krakowska w Skawinie.

W tak okreslonym obszarze nalezy wymienié:

1. Liniakolejowa nr 94 relacji Krakéw — O$wigcim.
2. Korytarze drog publicznych, o szczegdlnym nat¢zeniu ruchu, tj.:
a. ul. Krakowska
Informacje dotyczace obiektow 3. Przystanek komunikacji miejskiej autobusowe;j ,,Skawina Rzepnik”, przystanek
istniejacych polozonych w sgsiedztwie kolejowy ,,Skawina — Jagielnia”.
westycji 1 Wpiyzwaij %CyCh e DL 4, Ztobek i przedszkole zlokalizowane w Centrum Aktywnoéci Kulturalnej przy ul.
yea Pachla.
5. Zaktad produkcyjny ,,Valeo” przy ul. Przemystowej.
6. Budynek produkcyjny ,,Speed Pack sp. j.” Dystrybucja i produkcja opakowan przy ul.
Pachla 2A.
7. Stacja paliw ,,BP” przy ul. Krakowskie;j.
8.  Zaktad blacharstwa samochodowego ,,Top-Car” przy ul. Pisary
9. Sktad materiatow budowlanych Full-Trans przy ul. Krakowskiej 26d
Plan ogdlny gminy Brak Planu
Miejscowy plan Uchwata nr XIIN/456/13 Rady Miejskiej w Skawinie z dnia
zagospodarowania 12 grudnia 2013 r. w sprawie uchwalenia zmiany
przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Skawina w jego granicach administracyjnych
(Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z dnia 16 stycznia 2014 r.,
poz. 266)
zatwierdzajaca plan zmieniona nastgpnie uchwatami:
nr XXXV/499/17 Rady Miejskiej w Skawinie z dnia 2
listopada 2017 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Skawina w jego granicach administracyjnych
(Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z dnia 2 listopada 2017, poz.
6762)
nr XV1/197/19 Rady Miejskiej w Skawinie z dnia 30
Akty planowania przestrzennego i grudnia 2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
inne akty prawne na terenie objetym planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Skawina w
przedsigwzigciem deweloperskim lub Jego granicach administracyjnych — etap | (Dz. Urz. Woj.
zadaniem inwestycyjnym Matopolskiego z dnia 20 stycznia 2020 r., poz. 621)
nr XL11/598/22 Rady Miejskiej w Skawinie z dnia 30 marca
2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Skawina w jego
granicach administracyjnych
(Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z dnia 05 kwietnia 2022 r.,
poz. 2388)
nr XL11/599/22 Rady Miejskiej w Skawinie z dnia 30 marca
2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Skawina w jego
granicach administracyjnych
(Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z dnia 05 kwietnia 2022 r.,
poz. 2339)
Miejscowy plan odbudowy Brak planu
Inne? Brak innych aktéw prawnych

Sw szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego




Ustalenia obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

A4MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
ATMU — teren zabudowy mieszkaniowej i ustug

Maksymalna
intensywno$¢ zabudowy

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
brak ustalen dla tego parametru.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
brak ustalen dla tego parametru.

Maksymalna powierzchnia

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
brak ustalen dla tego parametru. W obowiazujacym
dokumencie okreslono wskaznik powierzchni zabudowy,

zabudowy ktory nie moze pr;ekrogzyc’ 60% dla terenu o0znaczonego
A4MW oraz nie moze przekroczy¢ 55% dla terenu
oznaczonego A7TMU
A4MW — 18 m dla budynkéw wielorodzinnych
Maksymalna wysoko$¢ | A7MU —15 m dla budynkéw wielorodzinnych i
zabudowy mieszkaniowo-ustugowych

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

A4AMW — 20%
ATMU —25%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

AAMW - 0,7 miejsca postojowego na 1 mieszkanie

A7MU - 2 miejsca postojowe lub garazowe + 1 miejsce
postojowe na 30 m2 powierzchni uzytkowej, z wylaczeniem
powierzchni pomocniczej (magazynowej, socjalnej,
technicznej) oraz 2 miejsca / 5 zatrudnionych

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Zakaz lokalizacji w terenach MW, MWU, MN, MNO, MU,
MNU, MNUO inwestycji — przedsiewzie¢, mogacych w
rozumieniu przepisdOw odrebnych, zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na $rodowisko, zakaz nie dotyczy inwestycji
komunikacyjnych, infrastruktury technicznej i inwestycji
celu publicznego.

Zakaz lokalizacji w terenach MW, MWU, MN, MNO, MU,
MNU, MNUO inwestycji — przedsiewzie¢, mogacych w
rozumieniu przepiséw odrebnych, potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, zakaz nie dotyczy inwestycji
komunikacyjnych, infrastruktury technicznej i inwestycji
celu publicznego; zakaz nie dotyczy rowniez wymienionych
w Rozdziale III uchwaty inwestycji z towarzyszaca im
infrastruktura: mieszkaniowych, zabudowy ustugowe;j takiej
jak obiekty sportowe, placowki edukacyjne, kina, garaze,
parkingi oraz zespoly parkingéw — zaliczonych ze wzgledu
na okre$lone w przepisach odr¢gbnych powierzchnie
zabudowy lub powierzchnie uzytkowe tych przedsiewzig¢, a
takze przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko oraz istniejacych obiektow
ustugowych, rzemieslniczych itp., zrealizowanych przed
wejsciem w zycie niniejszego planu.

krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo —
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych.




Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegllnego zagrozenia
powodzig

Brak zapisow w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz débr

Brak zapisow w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim

kultury wspotczesnej
Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw | Brak zapisw w miejscowym planie zagospodarowania
lub obiektow przestrzennego dla terenu objgtego przedsigwzigciem

podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrgbnych

deweloperskim

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

AAMW - 0,7 miejsca postojowego na 1 mieszkanie

A7MU - 2 miejsca postojowe lub garazowe + 1 miejsce
postojowe na 30 m2 powierzchni uzytkowej, z wylaczeniem
powierzchni pomocniczej (magazynowej, socjalnej,
technicznej) oraz 2 miejsca / 5 zatrudnionych

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Brak zapisow w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objgtego przedsiewzigciem
deweloperskim

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek lub ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym>

W odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim

obowiazuje jede!

n miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego:

Uchwata nr XIIN/456/13 Rady Miejskiej w Skawinie z dnia 12 grudnia 2013 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Skawina
W jego granicach administracyjnych zatwierdzajaca plan, nastepnie zmieniona uchwatami:

nr XXXV/499/17 Rady Miejskiej w Skawinie z dnia 2 listopada 2017 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Skawina
W jego granicach administracyjnych

nr XV1/197/19 Rady Miejskiej w Skawinie z dnia 30 grudnia 2019 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Skawina w jego
granicach administracyjnych — etap |

nr XL11/598/22 Rady Miejskiej w Skawinie z dnia 30 marca 2022 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Skawina w jego
granicach administracyjnych

nr XL11/599/22 Rady Miejskiej w Skawinie z dnia 30 marca 2022 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Skawina w jego
granicach administracyjnych

KDD - tereny tras komunikacyjnych
A8MU - tereny zabudowy mieszkaniowe;j i ustug
ZR — tereny zieleni nieurzadzonej
A9U — terenu zabudowy ustugowe;j
KK — tereny zamknigte
KDW - tereny tras komunikacyjnych
A9MU - tereny zabudowy mieszkaniowe;j i ustug
A8U — tereny zabudowy ustugowe;j
ABU — terenu zabudowy ustugowe;j

Przeznaczenie terenu

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Maksymalna
intensywno$¢ zabudowy

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
brak ustalen dla tego parametru.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
brak ustalen dla tego parametru.

zabudowy
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
brak ustalen dla tego parametru. W obowiazujacym
dokumencie okreslono wskaznik powierzchni zabudowy,
ktory nie moze przekroczy¢:
Maksymalna A8BMU, ASMU — 55%

powierzchnia zabudowy

A6U, A8U, A9U - 60%
KDD - nie okreslono
KDW- nie okreslono

KK — nie okreslono
ZR — nie okreslono

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

A8MU, AOSMU - 18 m dla budynkéw ustugowych, 15m dla
budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych i
mieszkaniowo-ustugowych, 12m dla budynkow

mieszkaniowych jednorodzinnych, 8m dla budynkow
gospodarczych, 6m dla budynkow garazowych

A6U, A8U, A9U — 15m dla budynkéw ustugowych, 8m dla

budynkow gospodarczych, 6m dla budynkéw garazowych
KDD — nie okres§lono
KDW- nie okreslono
KK — nie okre$lono
ZR —nie okres$lono

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

ABMU, AAMU — 25%
ABU, A8U, A9U — 20%
KDD - nie okre$lono
KDW- nie okreslono
KK — nie okres$lono
ZR — nie okre$lono

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

A8MU, A9MU — dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j:
2 miejsca postojowe lub garazowe + 1 miejsce postojowe
na 30m2 powierzchni uzytkowe;j, z wytaczeniem
powierzchni pomocniczej (magazynowej, socjalnej,
technicznej) oraz 2 miejsca / 5 zatrudnionych; dla
zabudowy ustugowej: 1 miejsce postojowe na 30m2
powierzchni uzytkowej oraz 2 miejsca / 5 zatrudnionych;
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 miejsce
postojowe lub garazowe na 1 mieszkanie; dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 miejsca postojowe lub
garazowe na 1 dom jednorodzinny; dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej
oraz w przypadkach, w ktdrych gabaryt dziatki
uniemozliwia utrzymanie okreslonego wskaznika miejsc
postojowych dopuszcza si¢ 1 miejsce postojowe lub
garazowe na 1 dom;

ABU, A8U, A9U — dla zabudowy ustugowej: 1 miejsce
postojowe na 30m2 powierzchni uzytkowej, z
wylgczeniem powierzchni pomocniczej (magazynowej,
socjalnej, technicznej) oraz 2 miejsca / 5 zatrudnionych; w
obiektach typu hale, obiekty magazynowe i sktadowe — 4
miejsca parkingowe na 1000m2 powierzchni uzytkowej, z
wylgczeniem powierzchni pomocniczej (socjalnej,
technicznej).
KDD — nie okreslono
KDW:- nie okreslono
KK —nie okreslono
ZR —nie okre$lono

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu

Funkcja zabudowy i

Nie dotyczy




lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna | Nie dotyczy
usytuowanie linii Nie dotyczy
zabudowy
intensywnos$¢ Nie dotyczy
wykorzystania terenu
warunki ochrony .
srodowiska i zdrowia ludzi, Nie dotyczy

przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu | Nje dotyczy
potozonego na obszarach
szczegodlnego zagrozenia
powodzig

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytk6w oraz débr
kultury wspolczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub
obiektow podlegajacych Nie dotyczy
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy

Nadziemna intensywno$¢ | Nie dotyczy
zabudowy

Wysokoéé zabudowy Nie dotyczy

informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w promieniu

Ponizej wymienione zostaty trasy projektowanych elementéw infrastruktury
technicznej, okreslone w poszczegdlnych Planach, w promieniu 1 km od
terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim.

Miejscowych planach Uchwata nr XIIN/456/13 Rady Miejskiej w Skawinie z dnia 12 grudnia

L. O‘iit?rem? ST zagospodarowania 2013 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
przedsigwzigeiem przestrzennego zagospodarowania przestrzennego Miasta Skawina w jego granicach

deweloperskim lub
zadaniem

administracyjnych.
Plan przewiduje lokalizacje nastgpujacych, projektowanych, elementow
infrastruktury technicznej:




inwestycyjnyms,
zawarte w:

Dla zasilenia nowych blokéw energetycznych Elektrocieptowni
Skawina przewiduje si¢ budowe gazociaggu wysokiego cisnienia DN
400 mm (ze strefg ochronng po 4m od osi gazociagu) stanowigcego
odgatezienie od istniejgcego gazociggu DN 500 mm relacji Skawina —
Wielkie Drogi

W zwiazku z planowana modernizacja Elektrocieptowni Skawina
przewiduje sig:

a) wiaczenie elektrocieptowni do krajowego systemu sieci 400 kV
poprzez budowe dwoch linii 400kV jako odgalezienia od istniejgcej
linii relacji Tucznawa — Tarnéw

b) w wyniku w/w inwestycji czeSciowej na wyjsciach z GPZ-tu
przebudowie ulegna linie 110kW relacji:

- Skawina Huta — Rabka

- Skawina Huta — Szaflary

- EE Skawina — Szaflary

- EE Skawina — Skawina Huta tor 1 i 2

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

decyzjach o
$rodowiskowych
uwarunkowaniach

Inwestor dokonat analizy wydanych decyzji. Ponizej wymieniono te z nich,
ktére w spos6b szczegblny moga oddziatywaé na analizowane
przedsiewziecie deweloperskie:

Obwieszczenie znak: 00.420.5.2024.1.C.9 z dnia 9 lipca 2024 r. 0
wydaniu w dniu 8 lipca 2024 r. decyzji znak: 00.420.5.2024.L.C.8
0 srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn.:
»Budowa ZZU DNIOO na odgalezieniu DN8O od gazociagu
DN500 relacji Eukanowice - Skawina - Zelczyna do SRP Grabno”.

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczeg6lnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




Obwieszczenie znak: OP-008S.6220.12.2022 z dnia 04 sierpnia 2022 r.
o wydaniu w dniu 03 sierpnia 2022 r. decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla realizacji przedsigwzigcia pn.: ,,Budowa garazy
podziemnych, naziemnych miejsc postojowych wraz z towarzyszaca
infrastrukturg w  ramach inwestycji pn.: Budowa osiedla
mieszkaniowego w rejonie ul. Lipowej w Skawinie obejmujaca budowe:
- zespotu 11 wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych z garazami na
kondygnacjach podziemnych, w tym dwa budynki z lokalem
ustugowym na parterze, - drég wewnetrznych (wigczonych do ulicy
Lipowej oraz projektowanej drogi KDD), parkingéw, placow,
chodnikéw, - kanalizacji deszczowej ze zbiornikiem retencyjnym
(szczelnym) 1 odprowadzeniem wod opadowych poprzez urzadzenie
wodne do rowu Rzepnik P4-A, - sieci wody, kanalizacji sanitarnej,
cieptowniczej z przytaczami do budynkow na dziatkach: 1293/1, 1291/3,
1290/1, 1289/1, 1287, 1288, 1285/1, 1285/2, 1284/3, 1283/2 oraz 1276/1
(zjazd z ulicy Lipowej) 14310, 4316 (wlaczenie kanalizacji deszczowej
do rowu), obreb 17 jedn. ewid. Skawina”

Obwieszczenie znak: OP-00S.6220.16.2022 z dnia 04 lipca 2022 1. o
wydaniu w dniu 01 lipca 2022 r. decyzji o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach dla realizacji przedsiewzigcia pn.: ,,Budowa zespolu
magazynowo-produkcyjno-ustugowego SKAWINA 1 BIG wraz z
niezbedna infrastrukturg techniczng oraz segmentami biurowo-
socjalnymi, na terenie dziatek 961/42, 961/39, 961/36, 960/11, 960/8,
955/18, 955/15, 950/3, 945/9, 944/22, 944/19, 939/9, 937/1, 931/14,
929/1, 926/1, 922/1, 919/12, 919/2, 918/11, 916/11, 914/1, 911/1, 910/6,
915/6, 923/9, 924/6, 923/10, 930/6, 938/6 obreb 0017 Skawina, gm.
Skawina - miasto, wojewodztwo matopolskie”

Obwieszczenie znak: OP-008S.6220.9.2022 o wydanej w dniu 20 maja
2022 r. decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewzigcia pn.: ,Budowa zespotu magazynowo-produkcyjno-
ustugowego SKAWINA 2 wraz z niezb¢dng infrastrukturg techniczng
oraz segmentami biurowo-socjalnymi na terenie dz. nr 933/1, 932/31,
931/16, 936/1, 937/3, 939/11, 940/1, 943, 932/32, 944/21, 944/24,
945/11, 932/33, 946/1, 949/1, 950/5, 956/3, 955/17, 955/20, 956/5,
959/1, 960/13, 932/30, 928/1, 929/3, 926/3, 922/3, 919/14, 918/13, 927/3
obreb 0017 Skawina, gm. Skawina - miasto, wojewodztwo matopolskie”

Obwieszczenie znak: OP-008S.6220.7.2022 z dnia 06 maja 2022 r. 0
wydaniu w dniu 05 maja 2022 r. decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla realizacji przedsiewzigcia pn.: ,,Budowa zespotu
magazynowo-produkcyjno-ustugowego SKAWINAI wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng oraz segmentami biurowo-socjalnymi, na
terenie dziatek 960/11, 960/8, 955/18, 955/15, 950/3, 945/9, 944/22,
944/19, 939/9, 937/1, 931/14, 929/1, 926/1, 922/1, 919/12, 919/2,
918/11, 916/11, 914/1, 911/1, 910/6, 915/6, 923/9, 924/6, 923/10, 930/6,
938/6, obreb 0017 Skawina, gm. Skawina-miasto, wojewddztwo
matopolskie”

Obwieszczenie znak: OP-008.6220.23.2021 z dnia 21 marca 2022 1. o
wydaniu w dniu 21 marca 2022 r. decyzji o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach dla realizacji przedsigwzigcia pn.: ,Realizacja
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z towarzyszaca jej
infrastrukturg objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz garazy podziemnych, parkingdéw samochodowych
wraz z towarzyszaca im infrastrukturg oraz drog o nawierzchni twardej,
na obszarach nieobjetych formami ochrony przyrody — dla inwestycji
dotyczacej budowy budynkéw mieszkalnych z ustugami w parterze
jednego z budynkow, garazami podziemnymi, naziemnymi miejscami
postojowymi na dziatkach nr ewid. 1161/4, 1169/4, 1170/12, 1170/13,
1170/14, 1170/15, 1172/16, 1172/17, 1172/18, 1172/19, 1172/20,
1172/23 j. ewid. 120611_4, Skawina — miasto obr. ewid. 0017 Skawina
wraz z infrastrukturg techniczng 1  komunikacyjna  oraz
zagospodarowaniem terenu na dziatkach nr ewid. 1172/21, 1172/22,
1172/24 j. ewid. 120611_4, Skawina — miasto obr. ewid. 0017 Skawina
przy ul. Krakowskiej w Skawinie”

Obwieszczenie znak: OP-008$.6220.46.2020 z dnia 22.02.2021 r. o
wydanej decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwziecia pn.: ,Budowa 3 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych oraz budynku mieszkaniowo - ustugowego wraz z
instalacjami wewnetrznymi wod-kan, co, cwu, hydrantows, wentylacji
mechanicznej, elektryczng oraz infrastrukturg techniczng w tym sieciami
gazowa, cieptownicza, budowa przytaczy wod-kan, przytacza do sieci
cieptowniczej, elektrycznego, budowa garazu podziemnego,




przebudowa istniejacego zjazdu i drogi wewngtrznej z miejscowymi
utwardzeniami dziatki budowlanej na dz. nr: 1170/15, 1169/4, 1161/4,
1172/19, 1172/23, 1170/12, 1170/13, 1172/16, 1172/17, 1172/20,
1172/21, 1170/14, 1172/18, 1172/22, 1172/24, obr. Skawina, zjazdy -
1268/2

e Obwieszczenie o  wydaniu  Decyzji o  $rodowiskowych
uwarunkowaniach znak: GP.6220.3.14.2019 z dnia 13.06.2019 r. dla
przedsigwzigcia pn.: ,,Rozbudowa i przebudowa zaktadu masarskiego
wraz z instalacjami wody, kanalizacji sanitarnej i energii elektrycznej
wraz z zewnetrznymi odcinkami wewnetrznej instalacji kanalizacji
sanitarnej i przytaczem kanalizacji sanitarnej na dz. nr 4608/5, 4608/8,
4608/10, 4603/1, 4606/1 w miejscowosci Skawina”

¢ Obwieszczenie znak: OP-008$.6220.8.2022 z dnia 10 pazdziernika
2023 r. o wydanej decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia pn.: ,,Budowa zespohu magazynowo-produkcyjno-
ustugowego SKAWINA 3 wraz z niezbedna infrastrukturg techniczna
oraz segmentami biurowo-socjalnymi, na terenie dziatek 850, 849/1,
848/1, 847/1, 846/2, 846/3, 853/6, 853/7, 855/10, 855/11, 858/10,
858/11, 859/14, 859/15, 862/14, 862/15, 863/14, 863/15, 866/14,
866/15, 872/1, 872/2, 875/6, 875/7, 877/13, 877/14, 880/10, 880/11
obreb 0017 Skawina, gm. Skawina — miasto, wojewodztwo
matopolskie”

e Obwieszczenie o wydaniu decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn.: ,,Budowa zespotu
magazynowo-produkcyjno-ustugowego z segmentami socjalno-
biurowymi, zbiornikiem retencyjnym wody opadowej, budynkiem
pompowni wody pozarowej, naziemnym zbiornikiem wody p.poz.,
budynkiem portierni wraz z niezb¢dna infrastruktura techniczna, w
sktad ktorej wchodza wewnetrzne i zewnetrzne doziemne instalacje
takie jak: wentylacyjna, chtodnicza, klimatyzacyjna, gazowa,
grzewcza, wody do celow socjalnych, wody do celow p.poz.
(hydrantowa i tryskaczowa), kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, elektrotechnicznej, teletechnicznej oraz elementy takie
jak: zjazd z drogi publicznej, parkingi, droga wewnetrzna, chodniki,
place manewrowe, wiaty na palety, wiaty na rowery, wiaty dla os6b
palacych, zbiorniki gazu o pojemnosci do 100 m3 (LPG/LNG/CNG lub
gazu ziemnego) w Skawinie przy ul. Za Gora, powiat krakowski,
wojewodztwo matopolskie.”

Informacje dot. decyzji wydanych od 2019 r. dostepne sa na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Urzgdu Miasta i Gminy Skawina.

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Na podstawie dostepnych publicznie dokumentow, brak jest informacji o
obszarach ograniczonego uzytkowania w promieniu 1 km od terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim.

miejscowych planach
odbudowy

Nie dotyczy

Mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Teren w promieniu 1 km od analizowanego przedsigwzigcia
deweloperskiego nie zostal uwzgledniony, jako teren zagrozenia
powodziowego lub ryzyka powodziowego, na mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka powodziowego.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla
terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji
drogowej

Zgodnie z ustawg z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych

zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych
(Dz. U. z 2023 r. poz. 162) organem wilasciwym do wydawania
analizowanych decyzji jest wojewoda oraz starosta (prezydent miasta w
miastach na prawach powiatu).

Decyzja Starosty Powiatu Krakowskiego nr 24.2023 znak: AB-
V.6740.7.24.2023.AD dla przedsigwzigcia pn.: ,,Rozbudowa odcinka drogi
gminnej klasy ,,D” wraz z towarzyszacq infrastrukturg (budowa sieci
kanalizacji deszczowej, budowa instalacji o§wietlenia ulicznego) w
miejscowosci Skawina”




decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o zezwoleniu na

realizacj¢ inwestycji w

zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu

energetyki jadrowej

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Zgodnie z ustawa z dnia 24 lipca 2015 r. 0 przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych organem
wiasciwym do wydawania decyzji jest wojewoda.

Decyzja Wojewody Matopolskiego znak: WI-1V.747.4.6.2017 o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej dla
inwestycji pn.: ,,Budowa linii 400 kV Skawina — nacigcia linii Tarnow-
Tucznawa oraz Rzeszdw-Tucznawa”.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

Pozostate informacje

Inwestycje planowane / realizowane przez Urzad Gminy i Miasta Skawina:
e  Przebudowa i rozbudowa ul. Krakowskiej
e  Przebudowa i rozbudowa ul. Pachla i Torowej
Budowa budynku wielorodzinnego na ulicy Feliksa Pachla w
bezposrednim sasiedztwie przedmiotowej inwestycji, wykorzystujacej
wspolny zjazd (rampg) do garazu podziemnego. Zgodnie z zataczonym
planem zagospodarowania terenu.




INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU’

Czy jest pozwolenie na -
tak -
budowe nie
Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne tak* Rie*
Czy pozwolenie na budowg
jest zaskarzone tak* nie*

Numer pozwolenia na
budowg oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Decyzja o Pozwoleniu na Budowe nr AB.11-S.1.133.2022, znak AB.11-S.6740.1.460.2021.KG z dnia
05.04.2022 r. wydana przez Staroste Krakowskiego, przeniesiona decyzja nr AB.11-S.2.37.2023, znak:
AB.11-S.6740.2.34.2023.SB z dnia 18.07.2023 r. wydang przez Starost¢ Krakowskiego, zmieniona decyzja
nr AB.11-S.1.24.2025 z dnia 29.01.2025 wydang przez Starost¢ Krakowskiego.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniuna
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane

(Dz. U. 22020 r. poz. 1333,
212712320 orazz 2021 .
poz. 11, 234, 282 i 784), oraz

oznaczenie organu, do ktorego

dokonano zgtoszenia, wraz z

informacja 0 braku wniesienia

sprzeciwu przez tenorgan

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
rob6t budowlanych

Rozpoczecie: 03.01.2024 roku

Zakonczenie: 31.12.2026 roku'

Planowany termin obejmuje wykonanie robét budowlanych zgodnie z harmonogramem oraz uzyskanie
pozwolenia na uzytkowanie inwestycji.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Przedmiotem inwestycji jest jeden budynek o funkcji mieszkalno —
ustugowej. Budynek sktada si¢ z dwdch segmentdw nadziemnych A i B oraz
wspolnej czgéci podziemnej przeznaczonej na garaz, pomieszczenia
techniczne oraz komorki lokatorskie. Pod czgs$cig segmentu B budynku
zlokalizowane sa niezalezne dwupoziomowe platformy parkingowe typu
»parklift” oraz kondygnacja -2 przeznaczona wylacznie na komorki
lokatorskie.

W segmencie A zlokalizowane sg 3 klatki schodowe (kazda dostepna z
oddzielnego holu wejsciowego). Segment posiada 6 kondygnacji
nadziemnych. Na parterze zlokalizowano 3 lokale ustugowe (dostgpne od ul.
Pachla) oraz lokale mieszkalne (z ogrodkami od péinocnej, zachodniej i
wschodniej strony) Na wyzszych kondygnacjach znajduja si¢ wylacznie
lokale mieszkalne oraz pomieszczenia pomocnicze.

W segmencie B zlokalizowane sg 2 klatki schodowe kazda dostgpna z
oddzielnego holu wejsciowego). Segment posiada 6 kondygnacji
nadziemnych. Na parterze zlokalizowano 2 lokale ustugowe (jeden
dostepny od ul. Pachla, drugi od dziedzinca wewngtrznego) oraz lokale

Liczba budynkéw

* Niepotrzebne skresli¢.




mieszkalne (z ogrodkami od pdtnocnej, zachodniej i wschodniej strony) Na
wyzszych kondygnacjach znajduja si¢ wylacznie lokale mieszkalne oraz
pomieszczenia pomocnicze.

Rozmieszczenie
budynkéw na
nieruchomosci

Usytuowanie budynku na dzialce wynika z obowiazujacej od potudnia (ul.
Feliksa Pachla) nieprzekraczalnej linii zabudowy wytyczonej zgodnie z
zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Migdzy
segmentami budynku zlokalizowana zostata rampa zjazdowa do garazu
podziemnego. Najblizsza odlegtos¢ od segmentu A do rampy zjazdowej
wynosi 15 metréw. Najblizsza odlegto$¢ od segmentu B do rampy

zjazdowej wynosi 5,95 metrow. Najmniejsza odleglo$¢ miedzy segmentami
A'i Bto 11,95m. Droga pozarowa poprowadzona jest po wschodniej stronie
segmentu A

Spos6b pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Zgodnie z norma PN-ISO 9836:2022-07

zatytutowanej ,,Whasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie i obliczanie wskaznikow

powierzchniowych i kubaturowych”, tj.

1) powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczana w metrach kwadratowych z doktadnoscig do dwdch miejsc

po przecinku (t. z doktadnoscig do 0,01 m2),

2) powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczana dla wymiaréw lokalu w stanie deweloperskim, na

poziomie podtogi

Zamierzony spos6b
i procentowy udziat zrodet
finansowania
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych
$rodkéw finansowych —
kredyt, srodki wtasne, inne

Przedsigwzigcie realizowane jest ze srodkow wihasnych, jednakze dopuszcza
si¢ wykorzystanie srodkow pochodzacych od Nabywcow, z wptat
dokonywanych po realizacji kolejnych etapéw przedsiewzigcia
deweloperskiego (zgodnie z Umowa Deweloperska).

W nastepujacych
instytucjach finansowych
(wypelia si¢ w przypadku

Nie dotyczy
kredytu)

Srodki ochrony nabywcow®

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy*

Wysokos¢ stawki
procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana
kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny®

0,45%

Gloéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Zasady funkcjonowania otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego okre$la ustawa z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym:

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu
przedsiewzigcia deweloperskiego lub  zadania inwestycyjnego, okreSlonego w ich
harmonogramach. Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwalym no$niku o
zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.(art. 8
ust. 3)

Deweloper dysponuje $rodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsiewzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, dla ktorego jest prowadzony ten rachunek (art. 13)

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obciazaja
dewelopera. (art. 14 ust. 1)

Srodki pienigzne wplacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie moga by¢
pomniejszone o koszty, optaty i prowizje, o ktorych mowa powyzej (art. 14 ust. 2)

W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w
art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 (umowy dot. wybudowania budynku i przeniesienia wtasnosci / utamkowe;j
czesci whasnosei lokalu uzytkowego), bank wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne wplacone
przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach

8« Niepotrzebne skresli¢

9 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali
mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa
okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej
iloczyn procentu kosztow danego etapu okreSlonego w harmonogramie przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:
o  ceny lokalu mieszkalnego albo
o  ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego— w przypadku umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3. (umowy dot. wybudowania budynku i przeniesienia wtasnosci /
utamkowej czg$ci wtasnosci lokalu uzytkowego) (art. 16 ust. 1)
W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okre$lonego w ich harmonogramach, bank lub kasa wyptaca deweloperowi
pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne wptacone przez
nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszacej na nabywcg prawa wynikajace zumowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 (umowy dot. wybudowania budynku i przeniesienia wtasnosci /
utamkowej czegsci wiasnosci lokalu uzytkowego), w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen
os6b trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgodg nabyweca. (art. 16 ust. 2)
W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 pkt 2 lub 4, bank lub kasa wyptaca deweloperowi §rodki pieni¢zne wptacone przez nabywce
na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, z wyjatkiem kwoty stanowiacej iloczyn
procentu kosztow ostatniego etapu okreSlonego w harmonogramie przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:
o  ceny lokalu mieszkalnego albo
o  ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego — w przypadku umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 2 pkt 2 lub 4 (art. 16 ust 3).

Art. 2 ust 1 pkt 2 dotyczy umowy ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienia wlasno$ci tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu na
nabywce — umowa jest zawierana, jezeli budynek zostal juz wybudowany, a nie ustanowiono
jeszcze prawa odrebnej whasnosci.

Art. 2 ust 1 pkt 3 dotyczy umowy przeniesienia na nabywce wlasnosci lokalu mieszkalnego oraz
praw niezbednych do korzystania z tego lokalu umowa jest zawierana, jezeli budynek zostat juz
wybudowany i zostata ustanowiona odrgbna wlasnos¢ lokalu, ktora jest przenoszona na nabywce,
w drodze przedmiotowej umowy;

Art. 2 ust 1 pkt 5 dotyczy domu jednorodzinnego

Art. 2 ust 2 pkt 2 lub 4 dotyczy przeniesienia wlasnosci / utamkowej cze$ci whasnosci lokalu
uzytkowego — umowa jest zawierana, jezeli budynek zostal juz wybudowany i na podstawie
przedmiotowej umowy przenoszona jest wilasno$¢ lub ulamkowa czgéci wihasnosci lokalu
uzytkowego

Kwote nalezna za realizacj¢ ostatniego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, o ktdérej mowa w ust. 3, bank lub kasa wyptaca deweloperowi po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4, w stanie wolnym od obciagzen, praw i
roszczen osoOb trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktore wyrazit zgode nabyweca (art. 16 ust 4);
Bank lub kasa dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsiewzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego przed wyptata srodkow pienig¢znych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1
i 3 (art. 17 ust. 1). Przepis ten nie dotyczy wyplat srodkow pieni¢znych naleznych za ostatni etap
przedsigwzigcia deweloperskiego, a wige przypadkow opisanych w art. 16 ust 113

W trakcie kontroli bank lub kasa ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz
kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.(art. 17 ust. 2)

Koszty kontroli ponosi deweloper (art. 17 ust. 3).

W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 ustawy, od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez jedna ze stron, bank wyptaca nabywcy przypadajace
mu $rodki pieniezne pozostale na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczenia o odstapieniu od jednej z tych uméw. (art.
18 ust.1)

W przypadku rozwiagzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2,3 1ub 5, innego niz na podstawie art. 43, strony przedstawig zgodne o§wiadczenia woli o sposobie
podziatu $rodkow pienieznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym (art. 19 ust.1)

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo $rodkow
nabywcy

ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w siedzibg w Katowicach, ul.
Sokolska 34, 40-086 Katowice, wpisanym do Rejestru
Przedsigbiorcow w Sadzie Rejonowym Katowice-
Wschod w Katowicach Wydziat VIII Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000005459, o kapitale zaktadowym w kwocie 130
100 000,00 zt oraz kapitale wptaconym w kwocie 130
100 000,00 zt, NIP 634-013-54-75




Harmonogram
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Zatacznik nr 1

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Brak waloryzacji ceny z zastrzezeniem zmian podatku VAT oraz zmiany réznicy w metrazu powierzchni

Lokalu Mieszkalnego opisanych w umowie deweloperskiej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB
DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej zumadw, o ktérych mowa
wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

10)

11)

Art. 43 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych
mowa w art. 35, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36;
jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2;
jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub
jego zatacznikach;

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub jego zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe
deweloperska albo umowg, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, sa  niezgodne ze  stanem  faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto
umowe deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego;

w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych umow;

w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i
terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o
ktorym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym
przepisie;

w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11;

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktbrym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98

ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub




5, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu
$rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1.
Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespelienia
przez nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci
okres$lonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej
do uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
wezwania, chyba Zze niespelnienie przez nabywce S$wiadczenia
pienig¢znego jest spowodowane dzialaniem sily wyzsze;j.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia
si¢. nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Art. 44 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1.

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o
ktérym mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze
nabywcy wolno odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaplatg oznaczonej sumy.
W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o
ktérym mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawarta, a
nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od
umowy.

Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pozniej niz w
terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o
odstapieniu od umowy, zwroci¢ nabywcy $rodki wyplacone
deweloperowi przez bank lub kase z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o
odstapieniu od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia
22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach  obowiazkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177),
zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w
celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku
okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o wysokosci $rodkow
zwroconych nabywey w zwiazku z odstapieniem przez niego od umowy
i dacie dokonania zwrotu tych $rodkow.

Art. 45 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne,
jezeli zawiera zgodg na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie
art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na
wykre$lenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktdrych
mowa w art. 38 ust. 2.




INNE INFORMACJE

l. Istnieje mozliwo$¢ zapoznania si¢ przez osobg zainteresowang zawarciem Umowy, w Biurze Sprzedazy przy ul. Bobrzynskiego
12, 30-348 Krakow, z nastepujgcymi dokumentami:

aktualnym stanem ksiag wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci;

aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego;

pozwoleniem na budowe

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata

e. projektem budowlanym

cooe

1. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
e ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A.

e  wprzypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych,
w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku
prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

e limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$s¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w
art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢gcy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa
gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

e podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu
jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

e  wyptata srodk6w gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelienia warunku gwarancji
wobec banku,

e  wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
e ING Bank Slgski S.A. korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 . poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021
r. poz. 432, 680, 815 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena za Lokal Mieszkalny nr ..... ktéra wynosi ......... PLN i zostata okreslona jako iloczyn
m? jego powierzchni uzytkowej tj. ..... m2 oraz ceny za 1 m? powierzchni uzytkowe;j t;.
........... PLN, przy zastosowaniu podatku VAT wedtug stawki 8 %,

Cena za komdrke lokatorska nr.......... przynalezng do lokalu mieszkalnego w kwocie ...
PLN, przy zastosowaniu podatku VAT wedtug stawki 8 %,

Cena lokalu mieszkalnego Jednorazowe wynagrodzenie za prawo do korzystania z miejsc/a postojowego/ych w garazu
podziemNym Nr ......cccovvevrereeeenn W KWOCIE ... PLN, wraz z podatkiem VAT w
stawce 8 %,

Jednorazowe wynagrodzenie za prawo do korzystania z miejsca postojowego zewngtrznego
nr.... w kwocie ........ PLN, wraz z podatkiem VAT w stawce 8 %.



http://www.bfg.pl/

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego

Cena m? powierzchni uzytkowe;
lokalu mieszkalnego

......... PLN wraz z podatkiem VAT w stawce 8 %

Termin, do ktorego nastgpi
przeniesienie prawa wiasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,

o0 ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

31.05.2027 r.

Liczba kondygnacji

Projektowany budynek posiada szes¢
kondygnacji nadziemnych oraz dwie
kondygnacje podziemne.

Technologia wykonania

Budynek posadowiony bedzie na ptlycie
fundamentowej.  Konstrukcje  budynku
zaprojektowano jako monolityczng
zelbetowa z elementami  murowanymi
nosnymi i wypelniajacymi. W garazu
konstrukcja wykonana z  elementow
zelbetowych, na wyzszych kondygnacjach
konstrukcja zZelbetowa i murowana. Na
kondygnacjach ~ naziemnych  elementy
konstrukcyjne zelbetowe oraz murowane.
Stropy oraz szyby windowe wykonane w
technologii monolitycznej — Zelbetowe;.
Biegi schodéw wykonane w technologii
zelbetowej. Strop nad V pietrem wykonany
w technologii monolitycznej zelbetowe;,
warstwy  wykonczeniowe w  ukltadzie
odwréconym wraz z izolacja cieplng oraz
hydroizolacja w  systemie  Hydrotech
MMB6125. Sciany zewnetrzne zelbetowe lub
murowane z pustakéw ceramicznych, z
izolacja termiczng ze styropianu w
technologii BSO, tynk silikonowy od
zewnatrz oraz tynk gipsowy wewnatrz.
Sciany miedzy lokalowe zelbetowe lub
murowane z pustakow ceramicznych, §ciany
dziatowe wewnatrz mieszkaniowe pomiedzy
pokojami o grubosci 10 cm z paneli YTONG
Panel.

Standard prac wykonczeniowych w
czg$ei wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czg$¢

wspo6lng nieruchomos$ci

Zgodnie ze standardem wykonania
wykonczenia przedsiewzigcia
deweloperskiego stanowigcym zatgcznik nr

4 do Prospektu™iv




Liczba lokali w budynku

288 mieszkan , jedno-, dwu-, trzy-, cztero-
i pigciopokojowe, 5 lokali ustugowych

Liczba miejsc garazowych i postojowych

187 miejsc parkingowych w garazu, w tym
54 miejsca jako platformy niezalezne
~parklift” oraz 24 miejsca parkingowe

zewnetrzne W tym 7 miejsc dla oséb
niepetnosprawnych. W przypadku Segmentu
A - miejsca postojowe sprzedajemy do
mieszkan powyzej 44,11 m? . Miejsca
postojowe zlokalizowane sg w hali
garazowej lub na zewnatrz budynku, a w
przypadku Segmentu B- miejsca postojowe
sprzedajemy do mieszkan powyzej 38,30

m?, z tym zastrzezeniem, ze dla mieszkan 2
pokojowych sprzedawane sa miejsca

postojowe na platformach zlokalizowane w

hali garazowej, a dla mieszkan 3-5
pokojowych standardowe miejsce postojowe
zlokalizowane w hali garazowej v

Dostepne media w budynku

woda, kanalizacja, prad, ciepto z sieci
miejskiej, internet, telefon, TV

Dostep do drogi publicznej

Obstuga komunikacyjna dla zatozenia
inwestycyjnego odbywac si¢ bedzie w
oparciu o zjazd na teren inwestycji z ulicy
Feliksa Pachla.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Zatacznik nr 2

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktorych wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Zatacznik nr 2 oraz zalacznik nr 4

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Data ustanowienia odr¢bnej wiasno$ci
lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczes$nie z lokalem
mieszkalnym albo domem jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci whasnosci lokalu uzytkowego




Termin, do ktorego nastgpi przeniesienie
prawa wtasnosci lokalu uzytkowego
albo utamkowej czeg$ci wtasnosci lokalu

uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

..............................................

Zalaczniki:

1. Harmonogram przedsigwzigcia deweloperskiego.

2. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego, okresleniem powierzchni, uktadu pomieszczen i usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku

3. Wzo6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

4. Standard wykonania i wykonczenia przedsiewzigcia deweloperskiego

5. Rzut kondygnacji garazu podziemnego lub parteru z zaznaczeniem miejsca postojowego

6. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan

lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwos$ci)

' Zmiana z dnia 13.10.2026 r. zmiana daty zakoficzenia budowy

it Zmiana z dnia. 08.10.2025: Nastgpita zmiana w standardzie wykonania przedsiewziecia deweloperskiego dotyczaca materiatu
wykonania komorek lokatorskich znajdujacych si¢ na poziomie — 2.

il Zmiana z dnia 20.11.2025 r. Nastgpila zmiana w standardzie wykonania dotyczaca zmiany materialy wykonania $cian
miedzy lokalowych oraz izolacji termiczne;.

v Zmiana z dnia 03.03.2026r. w standardzie deweloperskim dotyczaca okien w mieszkaniach zlokalizowanych na parterze.

vV Zmiana z dnia 05.02.2026 r. Doprecyzowanie warunkow mozliwo$ci zakupu miejsca postojowego



Zatgcznik nr 1 — harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego

Skawina, ul. Pachla, dziatki ewidencyjne nr 1398/2, 1402/2, 1404/5, 1405/2

Etap

Roboty budowlane przewidziane do wykonania w celu realizacji przedsi¢wzigcia

deweloperskiego

Przewidywany
termin zakonczenia
danego etapu prac

Procentowy, szacunkowy
podzial kosztow
poszczegblnych etapow w
calkowitych kosztach
przedsi¢wzigcia
deweloperskiego [%]

Etap I:

Segment A:

a)
b)
c)
d)
€)

zabezpieczenie i wykonanie wykopu

Plyta fundamentowa

Elementy konstrukcyjne stanu ,,0”

Zasyp kondygnacji podziemnej

Stan surowy otwarty czesci nadziemnej (elementy
konstrukcyjne budynku)

28.02.2025

20%

Etap II:

Segment A:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
8)
h)
i)

Sciany dziatowe

Docieplenie stropu w garazu podziemnym 80%
Warstwy stropodachu nad ostatnig kondygnacja 80%
Stolarka zewnetrzna PCV bez osprzetu 90%

Instalacje elektryczne podtynkowe (okablowanie) 70%
Tynki wewnetrzne 60%

Instalacje pod posadzkowe 50%

Warstwy posadzkowe 20%

Elewacja 40%

31.05.2025

15%

Etap IlI:
Segment A:

a)
b)

c)

d)
e)
f)
9)
h)
i)
)]

Docieplenie stropu w garazu podziemnym 20%/100%
Stolarka zewngtrzna PCV bez osprzetu 10%/100%
Instalacje elektryczne podtynkowe (okablowanie)
30%/100%

Tynki wewnetrzne 40%/100%

Instalacje pod posadzkowe 50%/100%

Warstwy posadzkowe 50%/70%

Elewacja 50/90%

Instalacje wentylacji 70%

Montaz osprzetu instalacyjnego 40%

Balustrady 50%

Segment B:

k)
1)

Zabezpieczenie i wykonanie wykopu
Ptyta fundamentowa

m) Elementy konstrukcyjne stanu ,,0” 50%

31.08.2025

15%

Etap IV:
Segment A:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)

Warstwy posadzkowe 30%/100%

Elewacja 10/100%

Instalacje wentylacji 30%/100%

Wykonczenie czesci wspolnych

Balustrady 50%/100%

Posadzka w garazu

Montaz wind

Elementy wyposazenia i oznakowania budynku

31.10.2025

10%




Zatgcznik nr 1 — harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego

Skawina, ul. Pachla, dziatki ewidencyjne nr 1398/2, 1402/2, 1404/5, 1405/2

i) Montaz osprzetu instalacyjnego 60%/100%

Segment B:
J)  Elementy konstrukcyjne stanu ,,0” 50%/100%
k) Zasyp kondygnacji podziemnej 60%
I) Stan surowy otwarty czeSci nadziemnej (elementy
konstrukcyjne budynku) 20%

Etap V:
Segment B:
a) Zasyp kondygnacji podziemnej 40%/100%
b) Stan surowy otwarty czesci nadziemnej (elementy
konstrukcyjne budynku) 80%/100%
c¢) Sciany dziatowe
d) Docieplenie stropu w garazu podziemnym 90%
e) Warstwy stropodachu nad ostatnig kondygnacja
f)  Stolarka zewnetrzna PCV bez osprzetu 90%
g) Instalacje elektryczne podtynkowe (okablowanie) 70%
h) Tynki wewngtrzne 60%
i) Instalacje pod posadzkowe 40%
j)  Warstwy posadzkowe 25%
k) Elewacja 30%

31.05.2026

20%

Etap VI:

Segment B:
a) Docieplenie stropu w garazu podziemnym 10%/100%
b) Stolarka zewnetrzna PCV 10%/100%
c) Instalacje podtynkowe 30%/100%
d) Tynki wewngtrzne 40%/100%
e) Instalacje pod posadzkowe 60%/100%
f)  Warstwy posadzkowe 75%/100%
g) Elewacja 70%/100%
h) Wykonczenie czesci wspolnych
i) Balustrady
j) Posadzka w garazu
k) Montaz wind
I) Elementy wyposazenia i oznakowania budynku
m) Montaz osprzetu instalacyjnego

Warstwy stropodachu nad garazem
Zagospodarowanie terenu
Sieci i przytacza

Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie

31.10.2026

20%
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